Domovni fad Bytového druzstva Podlesi

I. UZivani bytu

1. Ndjemce je povinen rfadné uzivat byt véetné jeho pfislusenstvi, spole¢né prostory domu a
jejich prislusenstvi, zafizeni podle jejich uréeni, fadné uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu
a spolecnych ¢asti domu a pecovat o to, aby na majetku pronajimatel( nevznikla skoda.

2. Najemce je povinen zachovdvat dobré mravy v domé, zejména dodrzovat klid a poradek a
vyvarovat se jedndni, které by branilo nerusenému vykonu prav spojenych s uzivanim bytu
ostatnich najemctl v domé.

3. Najemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatell. Jde zejména o zmény vodovodniho,
elektrického i jiného vedeni, vysekdvani otvor(, zazdivani nebo prorazeni oken, zasklivani
balkénu a lodZii, premistovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani pricek apod. Pronajimatel
mUZe Zadat, aby véci zménéné bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhité do
plvodniho stavu. Najemce bytu odpovida za ptipadnou skodu, kterad vznikne neodbornym
provedenim zmén a Uprav. Zfizovat rozhlasové a televizni antény (vCetné satelitnich) a
umistovat reklamni ¢i firemni Stity a poutace na stfechach, balkénech nebo fasadé muze
najemce jen po predchozim projednani a odsouhlaseni s pronajimateli.

4. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast mlZe najemce prenechat jinému do podnajmu jen s
predchozim souhlasem pronajimatell, jinak je smlouva o podnajmu neplatnd a najemce
hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu.

5. Pronajimatel je oprdvnén po predchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu nebo
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu, provedeni odectu méfidel vody
a tepla nebo k jejich vyméné.

6. Ndjemce je povinen ucinit takova opatreni, aby v pfipadé nutnosti (napf. pfi poruse
vodovodniho potrubi, elektrického vedeni, pfi pozaru, povodni nebo jiné Zivelné pohromé)
mohl byt zejména pfi delsi nepfitomnosti rychle vyrozumén tak, aby mohl v co nejkratsi
dobé zaridit otevreni bytu.

7. Najemce nemuUZe zabirat spoleCny prostor pro své soukromé ucely a nesmi k témto

prostordm znemoznit pfistup ostatnim najemcd napf. vyménou vlozky zamku.

Il. Uzivani spolecnych prostor a zarizeni

1. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno koufit.

2. Pronajimatel ani ndjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné zmény ve spoleénych
prostorach domu, které jsou uréeny pro uzivani vSemi ndajemniky, bez predchoziho
pisemného souhlasu 2/3 viech najemnik(-¢lend BD z domu a schvaleni predstavenstva.
Najemnik-clen BD muzZe zadat, aby véci zménéné bez radného souhlasu byly uvedeny ve
stanovené |hité do plvodniho stavu na naklady toho, kdo takovou zménu zpUsobil.



3. Nadjemce bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udriovat vdomé poradek a
Cistotu. Ndjemnici jsou povinni podilet se na uklidu spole¢nych prostor vdomé a odklizeni
snéhu v zimnim obdobi z chodnikd pfilehlych k domu podle rozpisu sluzeb vyvéseného ve
spoleénych prostorach. Uklid se provadi podle pofadi bytu bez ohledu na uZivaci plochu
nebo pocet ¢lend domacnosti. Povinnost Uklidu nezanikd nepfitomnosti nebo z jinych
divodd a kazdy si musi za sebe zajistit nahradu. Uklid je moZné zajistit i prostiednictvim
jinych osob nebo firem za thradu.

4. Schody, chodby a vytahovou kabinu je nutno myt podle potfeby, nejméné vsak jednou
tydné. Ostatni spole¢né prostory, pfislusenstvi, zafizeni a zabradli Cistit nejméné jednou
mési¢né. Osvétlovaci télesa a vchodové dvere Cistit nejméné jednou za ¢tvrt roku.

5. ZpUsobi-li najemce bytu, jina zjisténa osoba nebo jimi chované zvire mimoradné znecisténi
spoleénych prostor nebo chodniku, jsou povinni znecisténi neprodlené odstranit. Jinak bude
toto znecisténi odstranéno na jejich naklad.

6. Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do popelnic tak, aby byla zachovdna dCistota. Je
zakdzdno prechovavat smeti a odpadky na chodbach pred dveimi bytu.

7. Na chodbach a schodistich neni dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty.

8. Umistovani jakychkoliv predmétl nepatficich do vybaveni domu ve spolecnych prostorach
neni dovoleno. V pfipadé poruseni toho ustanoveni budou nepatfici predméty odstranény
na naklady jejich vlastnika. Pro umisténi jizdnich kol, koc¢ark(, uklidovych prostfedkl pro
zimni uklid slouzi koldrna, kterad je v kazdém z domQ v suterénu (garazich) v mistnosti
naproti vjezdu. Ve spole¢nych prostorach je zakdzano umistovat motorova vozidla.

9. Technické vybaveni budov (napf. vytah) lze uzZivat jediné za podminek stanovenych
pfislusnymi provoznimi predpisy. Je zakdzano zneuzivat technické vybaveni budov (napft.
blokovanim tlacitek a podobné).

lll. UdrZovaci povinnosti ndjemce bytu

1. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu nebo nebytového prostoru hradi
najemce.

2. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v byté
nebo domé sam, nebo jez zpUlsobily osoby, které s nim bydli nebo jej navstévuji, nebo tyto
Skody pronajimateli v plné vysi uhradit.

3. Najemce bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav
v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Nepostara-li se ndjemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni ndjemce a pozadovat od néj
nahradu.



IV. Informacni zafizeni vdomé

. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domech
avdomé jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatelG. Jakmile pradvo na umisténi
informaéniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uZivatel toto zafizeni a uvede na
svoje naklady vse do plavodniho stavu.

. Najemci byt(l jsou povinni na dvefich do bytu, na poStovni schranku u vchodu, zvonku u bytu
a zvonku u vchodu do domu vyznacit své jméno i jména téch, s nimiz ndjemce uzavrel
platnou podnajemni smlouvu.

. Pronajimatel umisti na viditelném misté tabuli, na které budou ndjemci informovani
o spojeni na spravce, policii, hasice, |ékafe, uklid, havarijni poruchovou sluzbu elektrické
energie, vody a tepla. Pronajimatel je také povinen na této tabuli uverejiovat vsechna
dllezitd oznameni o opatrenich tykajicich se udrzby a uzivani bytd, spolecnych prostora a
zarizeni domu.

V. Ostatni zafizeni vdomeé

. K hlavnim uzavérim vody, kanalizacnim cisticim vstuplm a jinym podobnym zafizenim,
pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vidy zajistén volny ptistup. Jsou-li tato
zafizeni v uzamcenych prostorach, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl
v pfipadé nutnosti pfistup.

. Osoba, kterd uzavrela hlavni uzavéry vody musi zajistit, aby jejich uzavieni a opétné otevieni

bylo v€as ozndmeno vSem uzivatelim byt0.

VI. Zamykani domu

. Dim se zamykd od 21 do 6 hodin. V této dobé, je kazdy najemce povinen zamykat oba
vchody do domu.

. Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na pozadani umoznén opravnénym osobam pfistup
do domu i v dobé, kdy je dim uzavren.

VII. Okna a balkony

. Pfedméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a prechovavat na
balkonech a oknech. Je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala na okna ¢i balkony jinych
najemcl a aby vyvésené véci nestinily okna jinych najemcu.

. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a balkony v niZSich patrech.

. Je zakdzano vyhazovat jakékoliv predméty z oken nebo balkén(.
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VIIl. Garaze a garazové stani

. GardZe a gardzové stani se mohou uzivat jen k ucelim, ke kterym byly vybudovany. Musi

byt udrzovany v Cistoté a poradku. Bez souhlasu pronajimatelll neni dovoleno pronajimat
garaze ani gardzové stani jinym osobam.

. Ndjemci gardzi a gardZovych stani jsou povinni po pfijezdu nebo odjezdu neprodlené

zavrit gardZova vrata vjezdu do suterénu.

. Je zakdzano parkovani aut pred vjezdem, vchodem do suterénu a mimo gardzova sténi.
. 'V zimnim obdobi je ndjemce garaZe nebo garazového stdni povinen pred vjezdem do

suterénu omést z auta snih.

. Najemci gardzovych stani jsou povinni je nejméné jednou mési¢né zametat. V pfipadé, ze z

auta v zimnim obdobi stece nadmérné mnozstvi vody, jsou povinni tuto vodu neprodlené
uklidit.

. Pfi otvirdni hlavnich garazovych vrat je ten, kdo vrata otvird nebo zavira, povinen se vizualné

presvédcit, Ze prostor vrat je volny.

IX. Sklepy

. Najemci jsou povinni zamykat vstupni dvere ke sklepiim.

. Skladovani hoflavych latek, koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazano.

. Ve sklepech je zakdzano zdrzovani osob nebydlicich vdomé.

. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, u¢ini ndjemce opatreni, aby nebyly zdrojem rozsifovani

hmyzu a hlodavcl. V opaéném pripadé uhradi naklady na pripadnou deratizaci.
V dobé mrazl musi byt sklepni okénka zaviena.

X. Drzeni zvifat

V zdjmu ochrany Zivota a zdravi, zachovani Cistoty a poradku v domé, bezpecného a klidného

obc&anského souziti je chovatel zvifete povinen zejména:

zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spoleénych
prostorach domu,

dbat, aby zvife neznecdistovalo spole¢né prostory domu a venkovni okoli domu,

dlisledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpecnost ostatnich
najemcl a pecovat o to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruseni pravidel ob¢anského
souziti vdomé,

zajistit, aby chované zvife neobtéZovalo sousedy nadmérnym hlukem, ¢i jinym zplsobem.

Pokud ndjemce hodl3a v byté chovat exotické zvire, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi

ostatnich najemc, je tuto skutecnost povinen neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli a

projednat s nim podminky pro zajisténi bezpecnosti ndjemcu ostatnich bytu. V pfipadé, ze by

nebylo mozné v danych podminkach bezpecnost ostatnich ndjemcl dostatecné zajistit,



nemusi pronajimatel k chovani zvifete dat souhlas. Chovani nebezpecného zvifete bez
pisemného souhlasu pronajimatele bude povazovano za poruseni ndjemni smlouvy.

XI. Klid vdomé

1. Najemci byt( jsou povinni se trvale chovat tak, aby sami a ani osoby, které s nimi bydli nebo
je navstévuji nebo zvirata jimi chovana neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Hlu¢né préce je moZné provadét pouze v pondéli aZ patek od 8 do 19 hodin a v sobotu od 8
do 12 hodin. Mimo uvedenou dobu, v nedéli a ve statnich svatcich je provadéni hluénych
praci zakazano.

3.V dobé od 22 hodin do 7 hodin je nutno zabranit jakémukoliv hluku. Rovnéz je tfeba ztlumit
rozhlasové, televizni a jiné pfristroje, aby hluk nepronikal do okoli. Na upozornéni najemcu,
pracujicich v nocnich sméndch nebo v jejichz domdacnostech Ziji déti ve véku do tfi let je
povinen najemce omezit hluk v okoli jejich byt i ve dne.

XIl. Porusovani povinnosti

1. Opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu ze strany najemce je zavazinym
porusenim najemni smlouvy a pronajimatel mize najem bytu vypovédét podle pfislusného
ustanoveni § 711 Obcanského Zakoniku. Tim neni dotéeno prdvo na nahradu Skody.

2. Pokud najemce uZziva byt i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele takovym zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi zna¢nd Skoda, mizZe pronajimatel od najemni
smlouvy odstoupit.

3. Dojde-li ke sporu ve vySe upravenych vztazich, bude jej fesit prfedstavenstvo BD Podlesi,
pokud neni stanovena prislusnost reseni jinému organu statni spravy.

4. Ustanoveni tohoto domovniho rfadu plati v plném rozsahu pro ndjemniky - ¢leny druzstva,
najemniky — necleny druZstva a dale pro ostatni osoby bydlici vdomé vcéetné navstév
najemnik(, ktefi maji schvaleny podnajem v byté ¢i ndjem nebytového prostoru.

Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi dne 16. 11. 2009 usnesenim ¢. 9111605 a

nabyl ucinnosti dnem schvaleni.



