Priloha ¢.1

Podklady k bodim programu a navrhy usneseni
Clenské schiize konané dne 26.11.2024

Bod 2.

Schvaleni zmény jednaciho radu:

Jednaci ad jsme naposledy schvalovali v roce 2006. Vyznamné&jsi zména se tyka pouze ¢asti
III. Diskuze a jedna se o ¢asové omezeni diskuzniho prispévku na 3 minuty (z pivodnich
5 minut). Timto ndvrhem pfedchdzime ptipadnym obstrukcim, kdy jeden druzstevnik (napt.na
zéklad¢ plnych moci od dalSich ¢lentl) je schopen neimérneé a ucelové prodluzovat diskuzi
k jednotlivym bodiim programu.

Navrh usneseni 2024112601

Na zaklad¢ vysledkl hlasovani ¢lenska schlize schvaluje (neschvaluje) zménu jednaciho fadu,
jehoz plné znéni tvoii ptilohu pozvanky na ¢lenskou schiizi a ktery nahrazuje dosavadni
jednaci fad.

Bod 3.

Informace k sou¢asnému déni v druzstvu a aktivity predstavenstva za uplynulych 6
mésici

Clenska schiize zvolila nové piedstavenstvo druzstva dne 4.6.2024 a ulozila piivodnimu
predstavenstvu piedat vesSkerou druzstevni agendu do 30 dnii. Tento termin nebyl splnén, resp.
v uvedeném terminu nebyla ze strany byvalého pfedstavenstva zaznamendna naprosto Zadna
reakce. Nasledné€ byly k vyzveé pravniho zastupce druzstva postupné ptedavany ucetni a dalsi
podklady. Ani k dneSnimu dni neni pfedana materie zdaleka kompletni, zeyména nebylo
pfedano Ucetnictvi minulych let v elektronické podobé (druzstvo si v minulych letech platilo
licenci Ucetniho programu POHODA a mélo 1 zakoupeno piislusné hardwarové vybaveni).
Ackoliv jakékoliv opravnéni byvalého ptredstavenstva nakladat s majetkem druzstva skoncilo
jeho odvolanim na ¢lenské schlizi dne 4.6.2024, je z ptedanych ucetnich zaznaml nepochybné,
ze byvaly predseda piedstavenstva Pavel Sekula inkasoval v obdobi Cerven — zafi t.r. za
druzstvo v hotovosti platby za najmy v fadu desitek tisic korun a nasledné penize pouzival
k platbdm dle své uvahy, m.j., sdm sob¢ vyplacel mésicni odmény dle DPP nebo platil za
ovétovani kopii vSech zdpisu z predstavenstva, kdyZ originaly si ponechal. Uvedené jednani
je v soucasné dob¢ predmétem dalSiho provefovani.

Déle dosud marné Zadame o ptfedani veskerych elektronickych dokumenti, souvisejicich s
agendou druZstva, resp. obsahu, ktery byl smazan z vypocetni techniky ve vlastnictvi druzstva.
Jednd se zejména o smazani veSkeré historie komunikace ze-mailové adresy
bdpodlesi(@seznam.cz , dile ndm byl predan seznam clenil druzstva s doprovodnymi udaji
pouze v papirové podobg, stejné jako seznam evidencnich listl, ktery navic neni uplny. Pfitom
veskere digitalni dokumenty jsou vysledkem prace piedstavenstva, jako organu druzstva, byly
zaznamenany na pocitaCich a programovém vybaveni v majetku druzstva, jsou tudiz
vlastnictvim druzstva a mély by slouzit k jeho dalsi ¢innosti.

Shora uvedené obstrukce s piedanim ucetnich a dalSich podkladi jsou 1 divodem, proc
nemuze dat stavajici predstavenstvo odpovidajici doporuceni ke schvaleni ucetni zavérky za
rok 2023 (viz bod 4.).

Druzstvo v kazdém ptipadé plati v€as své zavazky, vybrana Gcetni firma se s ucetni agendou
postupné seznamuje a v kratké dobé¢ jiz budeme v UcCetni oblasti fungovat ve standardnimu
rezimu.
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V provozné-technické ¢asti nasi ¢innosti jsme se zabyvali technickym stavem domti a zejména
jsme vyhodnotili naplnéni fondu oprav jako naprosto nedostacujici (viz bod 5.).

Hlavnim cilem dlouhodobé strategie predstavenstva je nepochybné dofeSeni pievodu
zbytkového podilu mésta, resp. prevod byt do vlastnictvi druzstevnikiim. O vyvoji v této
oblasti informujeme dale v bod¢ 7.

Druzstevnik Pavel Sekula podal na druzstvo v poslednim roce dvé Zaloby na neplatnost
usneseni Clenské schiize ze dne 1.2.2024 (usneseni o pievodu nebytovych prostor do
vlastnictvi ndjemciim) a dale ze dne 4.6.2024 (usneseni o odvoladni ¢lenti piedstavenstva a
volbé nového piedstavenstva). K obéma soudnim sportim zaslalo druZstvo prostfednictvim
pravniho zastupce piislusna vyjadieni soudu, v zadné véci nebylo dosud natizeno jednani a 1ze
piedpokladat, ze se bude jednat o dlouhotrvajici soudni spory. Pro druZstvo je tato situace
krajn¢ nekomfortni, nebot’ jenom slozité Ize za tohoto nejistého pravniho stavu ¢init dilezita
rozhodnuti (véetné jednani s méstem Zlinem), nebot’ i protistrana chce mit piimeienou jistotu,
ze uzaviené kontrakty jsou perfektni a v budoucnu nezpochybnitelné. Z vetejné dostupnych
zdrojii je zieymé, Ze Pavel Sekula se chova obdobné obstrukénim zpilisobem 1 pfi svém
pusobeni v jinych korporacich, napi. valnd hromada VaK Zlin a.s. ma na svém programu dne
9.12.2024 odvolani pana Pavla Sekuly z dozorci rady m.j. z diivodu poruSeni loajality a
nalezité pece (https://www.vakzlin.cz/images/pozvanka 9122024.pdf).

Ptedstavenstvo se rovnéz zabyvalo permanentnim naruSovanim poklidné atmosféry a Zivota
v naSich domech nestandardnim jednanim druZstevnika Pavla Sekuly. Z jeho strany je
soustavng verejné Uto¢eno na jednotlivé ¢leny druzstva nepravdivymi informacemi a urdzkami
(v nedavné dobé nepiimo oznacil jednoho naSeho fadového c¢lena za spolupracovnika
vykradaci bytd, resp.za jejich tipafe), ndjemce gardzi obviiuje ze zlodé€jiny a podvodi, na
jednotlivé Cleny piedstavenstva toci nejriznéjsim dehonestujicim zpiisobem, zasahujicim do
jejich ob&anske cti, nahrava si telefonické rozhovory, které nasledné nedovolené vetejné Sifi,
mnozi z nds maji v Zivé paméti jeho Gtoky pii setkani druzstevnikii v domeé 5410 pred Clenskou
schiizi v kvétnu t.r. (za které se p. Sekula na ¢lenské schiizi Caste€né omluvil). V dobé konani
samotn¢ Clenské schiize dne 4.6.2024 jsme pak museli pozadat o zvySenou pozornost hlidek
Policie CR a Méstské policie Zlin, z preventivnich diivodii byla rovnéz p¥itomna soukroma
bezpecnostni agentura (nikoliv na néklady druZstva). To vSe kviili obavam z nepfimétenych
reakci tohoto jediného ¢lovéka.

O tom, ze se nejednd pouze o vyjimecné ¢1 docasné vyboceni z béznych norem jeho chovani
svéd¢i mimoradna udalost ze dne 17.5.2020, kterou predstavenstvo hodnotilo na své schlizi
dne 23.9.2024 (vizte zépis z této schlize piedstavenstva). O této udalosti si pfedstavenstvo
opatfilo zdkonnou cestou Zpravu o zasahu HZS Zlinského kraje, kterou si nésledné od
predstavenstva nekteti druzstevnici vyzadali k nahlédnuti.

Je ndm zndmo, Ze Bytové druzstvo Podlesi neni rozhodné jedinym mistem, kde tato osoba $ifi
své ndzory zcela nezvyklym a spoleCensky nepfijatelnym zpisobem. Pfipomeinime jen, Ze
v minulych dnech pted krajskymi volbami rozeslal pan Sekula stovkam ¢i tisicim adresatim
e-mail, vnémZ oznaCuje primatora mésta Zlina Jifiho Korce za lhafe a podvodnika, na
poslednim zastupitelstvu SMZ byl pan Sekula opét v centru negativni pozornosti a nase
druzstvo bylo opétovné zminéno na strankéach deniku idnes........

(https://www.idnes.cz/zlin/zpravy/zlin-sekula-korec-zastupitelstvo-urazky-
lhar.A241107_152125_zlin-zpravy_jfuk)
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Nikoliv pouze verbalni projevy, ale celkovy vzorec chovani tohoto ¢lovéka je zkratka vyrazné
odlisny od standardu, na ktery jsme v nasi rozvinuté demokratické spole¢nosti zvykli. Mame
za to, ze druzstevnik Pavel Sekula dlouhodob¢ narusuje atmosféru v druzstvu zptisobem, ktery
se prici spoleCenskym zvyklostem a dobrym mraviim. Piedstavenstvo druzstva rozhodlo, ze
tomuto druzstevnikovi nebudou plnény Zadné naroky, piesahujici jeho naroky plynouci piimo
ze zékona a stanov druzstva. Z tohoto diivodu byl druZstevnik Pavel Sekula vyzvan k vyklizeni
nebytoveho prostoru, a to garaze G3 v bytovém domé ¢€.5407 (viz bod 6.).

Bod 4.

Schvaleni ucetni zavérky za rok 2023

Podle predlozené ucetni zavérky za rok 2023 dosahlo druzstvo zisk ve vysi 143 tis.K¢ (ptiloha
— ucetni zaveérka za rok 2023). Ve vztahu k ucetnictvi roku 2023 jsou nové zvolenému
piedstavenstvu zndmy okolnosti, které mohou zpochybnovat jeho uplnost a vérohodnost.
Jedna se napiiklad o dosud nevypotfadané pfipominky Statutarniho mésta Zlina k vyuctovani
vynost a nakladii dle Smlouvy o spravé spolecné véci za rok 2023, dale danovy poradce Ing.
Lumir Volny sdélil, Ze mu patrné nebyly ptedloZeny Uplné podklady ke zpracovani danového
pfiznani za rok 2023 atd. Zejména z ¢asovych diivodil a nedostatetné soucinnost pii predani
ucetni dokumentace nebylo nové zvolené predstavenstvo schopno provéfit vSechny existujici
pochybnosti.

Pfedstavenstvo nema uplnou jistotu, zda udaje v uetni zavérce vérné zobrazuji stav majetku
a zavazkl, rozdil majetku a zdvazkl, finan¢ni situaci a vysledek hospodaieni, zda Gcetnictvi
bylo vedeno uplné, prikaznym zptusobem a spravné. Vzhledem k tomu piedstavenstvo
nemize Clenské zdkladné€ s plnou odpovédnosti doporucit jeji schvaleni. Piedstavenstvo
navrhuje ucetni zavérku neschvalit.

Navrh usneseni 2024112602

Na zédklad¢ vysledki hlasovani Clenska schiize schvaluje (neschvaluje) Gcetni zavérku za rok
2023.

(Pouze v piipad¢ schvaleni ucetni zavérky: ¢astka zisku ve vysi 143 473,-K¢ bude vedena
jako nerozdéleny zisk).

Bod 5.

Zvy3eni odvodii do fondu oprav na 10,- K&/ m? s uéinnosti od 1.1.2025

Soucasny piispévek na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
(zkracené pouze fond oprav) ¢ini 7,- K& / m? zapoditatelné podlahové plochy bytu a roéné tak
vybereme piiblizn¢ 867 tis. K& Ke dni 31.12.2023 ¢inil zlistatek na tomto uctu cca 6.859
tis.K¢, tedy na jeden diim ptipadalo né€co ptes milion korun. Piedstavenstvo zatim nestihlo
zajistit kvalifikovany odhad potteby oprav v dal§im obdobi, avSak je zcela zifejmé, ze doba
investic do nasich domu se nezadrziteln€ bliZzi a nemiizeme neciné Cekat, aZ ndm piestanou
jezdit vytahy nebo zacne zatékat sttechou. V porovnani s jinymi druzstvy ¢i spoleCenstvimi
vlastnikii obdobnych bytovych domt je nas fond oprav jednoznacné poddimenzovan. ZvysSeni
o ¢astku 3,- K&/ m? piedstavuje na praimérny byt 2-+1 mé&si¢ni zvy$eni najmu o ¢astku piiblizné
150,-K&. Pro srovnani by bylo dobré uvést, Ze vétSina bytovych druzstev ma nastavené odvody
do fondu oprav na urovni 15,- K& az 25,- K& na m?, pfi¢emz nizsi hranice plati pro moderni
nebo nové bytové domy. ZvySenim castky na 10,- K¢ problém s podhodnocenym ziistatkem
uctu nevyfeSime a predstavenstvo bude 1 v budoucich obdobich navrhovat postupné
navySovani téchto odvodi.
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Navrh usneseni 2024112603:
Na zaklad¢ vysledkt hlasovani ¢lenska schiize schvaluje (neschvaluje) zvyseni odvodta do
fondu oprav na 10,- K& / m? s G¢innosti od 1.1.2025.

Bod 6.

Schvaleni dalSiho pronajmu nebytovych prostor

Stanovy druzstva v €1.19 odst.4) pism. n) urcuji, Ze do piisobnosti ¢lenské schiize patii
rovnéz rozhodovani o dal$ich prondjmech nebytovych prostor:

1/ V bytovém domé ¢.5410 se uvolnilo gardzové stani Al. Piivodni ndjemce si nepozadal o
pievod stani do osobniho vlastnictvi, skon¢ila mu n4jemni smlouva, prostor nehodla dale
vyuzivat a protokolarné dne 31.5.2024 garazové stani predal zpét bytovému druzstvu. Bytové
druzstvo prostor dale pronajme za nejvyssi dosazitelny najem.

2/ V bytovém domé¢ ¢€.5407 vyzvalo ptedstavenstvo k vyklizeni gardze G3 néjemce Pavla
Sekulu. Najemce prostor dobrovolné nevyklidil a sd€lil pravnimu zastupci druzstva, Ze
vyklizeni garaze povazuje za protipravni. Druzstvo poda k Okresnimu soudu ve Zlin¢ Zalobu
na vyklizeni a po rozhodnuti soudu, resp. vyklizeni garaze, bude tento prostor pronajat za
nejvyssi dosazitelny najem.

Navrh usneseni 2024112604:

Na zaklad¢ vysledki hlasovani c¢lenska schlize schvaluje (neschvaluje) dalsi prondjem
nebytovych prostor, a to garazového stani A1 v domé ¢.5410 a gardze G3 v domé ¢.5407.

Bod 7.

Informace o spoleéném postupu s méstem Zlin ve véci odkupu byti do osobniho
vlastnictvi

Hlavnim cilem dlouhodobé¢ strategie ptedstavenstva je nepochybné doteSeni pievodu
zbytkového podilu mésta, resp. ptevod byt do vlastnictvi druzstevnikiim.

Meésto Zlin opakované deklarovalo svou piipravenost ke konkrétnim krokiim pti prodeji svého
podilu na majetku BD Podlesi, s vyjimkou bytl zvlaStniho uréeni. Tento majetkovy podil ¢ini
aktualné 19,67 %, po odectu bytl zvlaStniho uréeni pak ¢ini nabizeny podil 16,76%. Soucasti
majetkového vypotfadani bude rovnéz prodej pozemkl pod bytovymi domy. Mésto Zlin
piedloZi druzstvu cenovou nabidku, ktera musi respektovat postup fadného hospodare a bude
tedy vychdzet z ohodnoceni podilu mésta v trzni cené, stanovené znalcem. Osoba znalce bude
vybrana ve shod¢ obou smluvnich stran, tedy BD Podlesi a SMZ. Soucasti nabidky bude
rovnéz moznost uhradit navrzenou cenu nikoliv jednorazové, ale ve splatkdch po dobu
nekolika let. Pokud nebude vySe nabizené ceny pro BD Podlesi akceptovatelnd, jsou obé€ strany
rozumény s tim, ze bude pfistoupeno k vyporadani spoluvlastnictvi soudni cestou.

O dohod¢ na postupu shora uvedeném, zahrnujici jednotlivé konkrétni kroky, bude
v nejblizSich dnech podepsano mezi obéma partnery Memorandum o spole¢ném postupu.
Stanoveni ceny za pfevod je samoziejmé tim nejzadsadnéj$im, co nas v této véci ¢eka, nicméné
samotnému pievodu musi pfedchazet katalog dal§ich pravnich jednani. Clenové druZstva musi
v prvé fadé rozhodnout, Ze o pievod bytlh do osobniho vlastnictvi skute¢né stoji. Tuto véc
bychom chtéli postavit na jisto hlasovanim na dalsi ¢lenské schilizi, ktera se bude konat
v jarnich mésicich ptistiho roku.

Jan Surovi¢
predseda piedstavenstva BD Podlesi



